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Abstrak

Dalam proses pencatatan tanah perlu dilakukan kegiatan yang dinamakan survey dan pemetaan, dengan hasil
akhirnya berupa data dan informasi yang berbentuk peta ataupun sistem informasi sebagai basis data tentang
pertanahan yang akurat dalam mendukung peran dan fungsi Badan Pertanahan Nasional. Akan tetapi,Pada
kenyataannya sistem pengarsipan di Kantor Pertanahan masih terdapat suatu kekurangan, sehingga bagi masyarakat
pengguna jasa Kantor Pertanahan masih mengalami kesulitan untuk mendapatkan informasi tentang status tanah
yang ada.

Bahasa pemrograman yang dipilih dalam membantu membuat program Sistem Informasi Kepemilikan Tanah dan
prosedur biaya pendaftaran sertifikasi tanah adalah Microsoft Visual Basic 6.0. Pemilihan Software ini dikarenakan
dapat digunakan untuk membangun program aplikasi yang memiliki tampilan seperti program aplikasi lainnya yang
berbasis MS Windows seperti Autocad Land Desktop, Arcview dan Map Object.

Dari hasil pembuatan Sistem Informasi Kepemilikan Tanah (SIKT) di Desa Krembung terdapat sebanyak 1486 bidang
tanah dengan kriteria 208 bidang tanah yang belum memiliki sertifikat Tanah dan sisanya yakni sebanyak 1278 bidang

tanah telah memiliki sertifikat tanah.

Kata kunci : Sistem Informasi, Kepemilikan Tanah, Badan Pertanahan Nasional

PENDAHULUAN

Pada tahun 2007 secara umum pembuatan peta
hasil dari survey dan pemetaan Kantor
Pertanahan Kabupaten Sidoarjo adalah peta
dalam bentuk hardcopy. Seiring dengan kemajuan
teknologi dan kebutuhan akan manajemen data
pertanahan yang efisien, pembuatan peta atau
surat ukur tidak lagi diutamakan dalam bentuk
manual atau hardcopy, tetapi lebih kearah
teknologi komputer dengan menggunakan
software yang juga lebih efisien dan mudah
disimpan dalam bentuk softcopy.

Untuk itu dilakukan suatu pencatatan, pendataan
dan penggambaran seluruh sertifikat tanah yang
berada dalam ruang lingkup kerja Kantor
Pertanahan dalam bentuk peta digital. Kegiatan
tersebut merupakan suatu proses dalam
pengurusan suatu sertifikat tanah dan dapat
dihasilkan sebuah informasi mengenai besarnya
biaya pengurusan di Kantor Pertanahan
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Kabupaten Sidoarjo dalam pendaftaran sertifikat
tanah pada ruang lingkup suatu wilayah yakni
wilayah desa Krembung kecamatan Krembung .
Selain itu juga dapat membedakan informasi jenis
hak tanah dan peningkatan jenis hak tanah yang
dilakukan melalui aplikasi dari Sistem Informasi
Geografis.

Dari latar belakang diatas, maka permasalahan
yang timbul adalah Peta Digital yang kurang
tersedia, dan tidak adanya Inventarisasi Data
tabular, Oleh karena itu dalam SIG ini akan
membuat Hubungan antara data spasial dan data
tabular, Manipulasi Database, dengan
menggunakan Bahasa Pemrograman Visual Basic
6.0 dan menggunakan software Autodesk Land
Desktop 2004, Arc View 3.3, map object.

Adapun batasan masalah yang diajukan dalam
penelitian ini adalah penelitian hanya mencakup
mengenai kawasan wilyah Desa Krembung
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Kecamatan Krembung Kabupaten Sidoarjo yang
terdiri dari 1486 persil, penentuan biaya
pendaftaran dan peningkatan jenis hak hanya
ditentukan dari pendaftaran sertikat yang
memiliki Jenis Hak Milik dan Hak Guna Bangunan,
klasifikasi biaya pendaftaran sertifikat tanah dan
pengukuran bidang tanah untuk pertama kali
menurut peraturan Kantor Pertanahan Kabupaten
Sidoarjo serta Pembuatan SIG menggunakan VB
dan map object.

Tujuan dari pembuatan penelitian ini adalah
untuk membuat suatu sistem informasi yang
termuat di dalamnya berupa status lahan , biaya
pendaftaran sertifikat tanah pertama kali dan
peningkatan jenis hak atas tanah yang telah
dimiliki secara lengkap dalam satu desa dan
memenuhi aspek georeference dan mudah
digunakan (user friendly).

Dari hasil penelitian ini, diharapkan menjadi
sebuah system alternative untuk peningkatan
pelayanan pendaftaran tanah dengan pembuatan
suatu model Sistem informasi dimana didalamnya
telah terdapat informasi spasial dan di dukung
oleh database yang mencakup semua informasi
yang di butuhkan tentang kepemilikan tanah.
Disamping itu, didalamnya dapat dilakukan suatu
manipulasi  untuk data tabular. Sehingga
diharapkan dapat menjadi model informasi yang
akan selalu up to date.

METODOLOGI PENELITIAN

Peralatan yang digunakan penelitian ini adalah
Perangkat Keras (Hardware) yang terdiri dari
Komputer Intel (R) Pentium Dual Core 1.6GHz,
memori DDR2 1 GB, hard disk 120 GB dan printer.
Serta Perangkat Lunak (Software) yang terdiri dari
Sistem Operasi Windows XP Professional,
Microsoft office 2007, Autodesk Map 2004, Arc
View 3.3, Visual Basic 6.0, Microsoft Acces 2007
dan Map object.

Bahan yang digunakan dalam penelitian antara
lain Peta dijital adjudikasi Kantor Pertanahan
pada desa Krembung kec.Krembung, Surat
Keputusan Wilayah Badan Pertanahan Nasional
Prov.Jawa Timur tentang Klasifikasi biaya

Pengukuran dan Pemetaan Bidang Tanah Tahun
2009 serta Buku panduan dan petunjuk tentang
waktu, biaya dan prosedur pengurusan sertifikat
tanah dan peningkatan jenis hak tanah pada
kantor Pertanahan.

Tahapan Pengolahan dan Analisa Data disajikan
pada diagram alir berikut :

L=/

Transformasi ke SHP

s Interface dengan Visual Basic
Microsoft Acces 6.0 dan Map Object

[ ]

Gambar 1. Diagram Alir Pengolahan Data

Tahap jalannya proses SIG adalah sebagai berikut:

Data Base Tabel Biaya
Peta Digital Kepemilikan Pengukuran &
Tanah Pengurusan

| l
[T

Penyimpanan
Database

Persyaratan
pengurusan

Gambar 2. Diagram Alir Proses dalam SIG
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Hasil Penelitian

Pada penelitian penelitian didapatkan hasil
berupa suatu program Sistem Informasi
Kepemilikan Tanah dan Prosedur , Biaya
Pengurusan  Sertifikasi Tanah di  Kantor
Pertanahan Kab.Sidoarjo.

Tampilan Menu utama program

Tampilan menu utama dalam program Sistem
Informasi Kepemilikan Tanah yang bertujuan
untuk mencari tiap-tiap bidang tanah dengan
menggunakan NIB(Nomor Identifikasi Bidang)
sebagai kata kunci.

SEN PEMBMBING : -
1=, CHATARINA N.§, MT.
AGUNG BUDLC.

Gambar 3. Menu utama program

Selain itu Sistem informasi ini terdapat perintah
untuk menentukan bidang tanah sesuai keinginan
dan akan tampil suatu informasi kepemilikan
tanah, Selain itu dalam program ini kita dapat
membedakan tanah yang telah memiliki sertifikat
dan belum bersertifikat.

AN PROSEDUR BIATA
GUNESAN SERTIEFIKAT TANAR
pmuﬁmurw € KBENIUNG KAB. SINOARID

SISTEM INFORMAS] KTPEMA AR TANAR

DOSEN P M ;s
Ir. CHATARINA N.§, MT.
AGUNG BUDLC.

Gambar 4. Identifikasi bidang tanah
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SISTIN INFORMASI KEPEMILIKAK umn.
0SED

DESS KREMBUNG KEC

Gambar 5. Perbedaan bidang tanah yang bersertifikat

Setelah penulisan NIB maka program akan
mencari dan didapatkan informasi sebagai
berikut:

Tampilan Informasi pada Bidang tanah yang
telah memiliki Sertifikat.

o - ]
~ Forml En | GrVTEM INFORMAST KEPEMILTKAK TANAR
[0} e gy
- PENGURUSAN SERTIFIKAT TANAR
P 'U?I" INFORMAS] KEPEMILIKAN BESA KRENBING AR SIPOAR}S
@ DAN PROSEDUR BIAYA -
1. mnu%mnmmnf TANRM
L ne?\ltnmnuuanc KREMBUNG KAB. SIDOARJO
7 Wanra KASNAN
TghLahir- 2/1/1959
Alamat DESA KREMBUNG RT 01
RW o1
Hak qm
Ne. Hak -Jr
No. Su ' 1 LR
Tahan SU ( 13*!) i
"
NiR 2 A L g
Laas 3 A R e
) i
- 0 i M
exit Qosti Nama casmmen )

Gambar 6. Informasi Kepemilikan Tanah

Tampilan bagi user memilih layanan ganti nama
sehingga didapat prosedur dan biaya pengurusan
sertifikat tanah.

) - [x]
8 Form) =S | SISTEN INFORMAS] REPEMILINAR TANAR
| DN PROSIDUR BATS
< | BATEM INFORMASI KEPEMILIKAN I
i, DAN PROSEDUR BIAYA ol I
1R {USAN SERTIFIKAT TANAN |
IE4 Be?%:mnum: KEC. KREMBUNG KAB. SIDOARJO
o 3 Nama
" TgloALahir-
Alamat DESA KREMBUNG RT 01
Rwo1
i lik
. Hak '1 :
No. Hak 1;-
g No.su ' m
Tahan SU 1988
1
NIR 2!}; [t by
. Luas 3. % £ UK
) i
- | : -
exit Save Name Syarat PR i
Ir. CHATARINA N.5, MT.
AGUNG

Gambar 7. Pengurusan ganti nama
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STANDAR OPERASIONAL PROSEDUR. (SOP)
EKEGIATAN : RALAT NAMA / GANTI NAMA
KANTOR PERTANAHAN KABUPATEN / KOTA

Hari)

Dasar Hukum, Persyaratan dan Biaya

1. DASAR HUKUM

Undang — undang No. 5 tahun 1960
Peraturan Pemerintah No. 24 tahun 1097

Peraturan menteri negara Agraria’ Kepala BPN No. 3 Tahun 1997
. Peratan Pemerintah No. 46 tahun 2002

B

2. PERSYARATAN

- Surat Permohonan

_ Sertifikat HAT asli

. Unfuk Badan Hukum dibultikan dengan akta notaris yang menmat perubahan nama

dengan pengesahan dari pejabat yang berwenang

4. Untuk perorangan yang keperdataannya tunduk pada hukum perdata dibuktikan
dengan penetapan Pengadian

5. Untuk perorangan vang keperdataannya tunduk pada huloum adat dibuktikan dengan
surat pernyataan perubahan nama dari vang bersangkutan diketahui Kepala Desa /
Lurah dan Camat setempat

6. identitas yang lama sesuai data di sertifikat

[T

3. BIAYA
25.000/ stp

Gambar 8. prosedur dan persyaratan Ganti nama

Tampilan bagi user memilih layanan peningkatan
hak sehinga didapat prosedur dan biaya
pengurusan sertifikat tanah setelah terganti maka
data secara otomatis akan tersimpan dalam basis
data yang telah ada.

8 - [0 [X]
= form! 8=
2 3 fl'atﬁmnrumm KEPEM;LMAN
g% i DAN PROSEDUR BIAYA
H: muunusmscmmnr AN ©

naT-nEMBUNn KEC. KREMBUNG KAB. SIDOARID

Gai  SISTEN INFORMAS KEPDMILIKAN TANAR
| DAK PROSEDUI BIAYA

PENGERESAN SERTIFIKAT TANAR
DESS KREMBUNG KFC KAB. SIDOATHO

7 Nawa KASNAN
Tgi-ALahir\ 2/1/1959
Alamat DESA KREMBUNG RT 01
RW o1
Hak

oo~ CITS—
migy! | @matmeua

Tahun SU 1998
NIR g1k
(R 3
Luas 3240 5
1
exit Canti Nama ] st | ]

DOSEN PEMBIMBING :
e, CHATARINA NS, MT.

Gambar 9. Pengurusan peningkatan hak

Tampilan Informasi pada Bidang tanah yang
belum memiliki Sertifikat.

. Form1 EJER) PENGERESAN SERTIL
. DESA RREMBING
g Qatsu INFORMASI KEPEMILIKAN
;\@ 7 -} . DAN PROSEDUR BIAYA o
Hicats @igyghsmsmrmrmhm
Wﬂnzmauﬂs WEC. KREMBUNG KAB. SIDOARJO
F 3 Hama
Tgl-ALahir'—. -
Alamat DESA KREMBUNG RT 01
; AW 01
Hak G |
Ne. Hak 0 \
i No.SU- ' ol
1 Tahun SU a4
] 4
WiB 28\ -1 5L
1 o8
Laas old e
} j
il J
i i 17 H DOSEN PEMBIMEING 3. - - -
exit Edit = Ir. CHATARINA N.S, MT.
AGUNG BUI

Gambar 10: Informasi tanah yang belum bersertifikat.

Pengisian pada kolom layanan yang disediakan
apabila user ingin mengetahui prosedur dan biaya
mengurus bidang tanahnya yang belum memiliki
suatu sertifikat (Pendaftaran Tanah pertama
kali)Juntuk dibuatkan suatu sertifikat tanah yang
sah dan diakui Negara.

=) . 5]
g  SISTEM INFORMASI KEPY Mllil‘\h TANAR
s D | *®
@ slmzu INFORMAS) KEPEMILIKAN
% | DAN PROSEDUR BIAYA
Hiad mwmmszmlﬂur TANAH ¢
' sev\l’usmauﬂn KEC. KREMBUNG KAB. SIDOARJO
-
F Nama nama bary
Tgl-Aahir' dd/mmy/yy
Alamat DESA KREMBUNG RT 01
AW o1
Hak
Ne. Hak
No.Su {Quna Banguam |
Tahun SU L%
& B,
NiB RI‘; K-
AR
Leas 3570
'}
exit Save miava o
=

Gambar 11: Pengisian kolom Pendaftaran tanah
pertama kali

TANDAR OPERASIONAL PROSEDUR (SOP)
KEGIATAN PENDAFTARAN TANAH PERTAMA KALI—
PENGAKUAN/PENEGASAN HAK
KANTOR PERTANAHAN KABUPATEN / KOTA
( 100 Hari diluar waktu Kegiatan Pengukuran Pemetaan dan
Kegiatan Panitia Pemeriksa Tanah )

Dasar Hukum, Persyaratan dan Biaya

1. Dasar Hukum
a Undang-Undang No.5 Talun 1960
b. Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tabun 1997
¢ Peraturan Menteri Negara Agraria/Kepala BPN Nomor 3 tahun 1007
d. Peraturan Pemerintah Nomor 46 Talhun 2002

2. l’!l"s\'ﬂl atan
. Surat Permochonan
b Identitas diri pemohon dan atau kuasanya (fc KTP dan KK yang masih
berlaku)
<. Surat Kuasa. jika permohonannya dikuasakan
d. Bultti perolehan kepemilikan tanah disertai -
‘bahwa telah secara fisik selama 20
tahun terus menerus
- keterangan Kepala DesaLurah dengan saksi 2 orang tetua
adat’penduduk  setempat vang membenarkan penguasaan tanah
tersebut.
. Foto copy SPPT PBB tahun berjalan
£ Kutipan Letter € yang ditandatangani Lurah/Kepala Desa

3. Biaya
- Rp. 25.000/bidang (diluar biaya pengukuran).

Gambar 12: prosedur dan persyaratan Pengakuan
Hak

Untuk menentukan biaya pengukuran di bedakan
berdasarkan luas pada tiap bidang tanah
berdasarkan SK Kanwil BPN propinsi Jawa Timur
No0.SK.499.36 Thn.2008 yang memiliki kelas /
tahapan setiap 250 m?2.

)

‘ ]
o | e wromman weremiL an
% AN PROSE DUR BIAYA
SERTIIAT TAMWAN: L
A e r e BTG T, SrOGARSG
“r‘ an 25000
Pengukuran 1304000
Panitia A 597000
Transport i
Petugas ukur QT]"
Transport LR
Panitia A Mo
Jamian 19{;&)00
- [ Persyaratan
.
Laas 3570 - 5
] i
exit Ssave nrava V=

Gambar 13: Penentuan biaya pengukuran
berdasarkan luas
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Analisa Data

Dalam data kepemilikan tanah di Desa Krembung
terdapat sebanyak 1486 bidang tanah dengan
kriteria 208 bidang tanah yang belum memiliki
sertifikat Tanah dan sisanya yakni sebanyak 1278
bidang tanah telah memiliki sertifikat tanah.
Dalam satu wilayah desa Krembung sebagian
besar tiap bidang tanah memiliki jenis hak Milik.

Database data tabular disimpan dan diolah
menggunakan Microsoft Acces 2007. Dalam
database biaya pengukuran ditentukan melalui
luas tiap bidang tanah yang dibedakan
berdasarkan kelas — kelas setiap 250 m2. Database
data spasial menggunakan Autodesk Land
Desktop 2004 yang digunakan untuk membuat file
dalam format *.dxf, dan ArcView 3.3 vyang
digunakan untuk menampilkan data spasial dan
digunakan sebagai tampilan Sistem informasi
kepemilikan tanah. Database relasi antara data
tabular dan data spasial menggunakan hubungan
dari satu ke satu (one to one)

Analisa program

Kelebihan Program ini adalah pada Visual Basic
bisa dengan mudah membuat sebuah program
dengan mendesign interface atau tampilan
program dengan Visual Basic Editor yang telah
tersedia. Sebagai contoh, bila ingin membuat
tombol, tinggal drag saja tombol di toolbox lalu
diberi code. Berbeda dengan software lain yang
harus membuat code terlebih dahulu untuk
membuat sebuah tombol. Basis bahasa
pemrogramannya menggunakan BASIC (Beginners
All-Purpose Symbolic Instruction Code), yakni
salah satu bahasa pemrograman yang cukup
sederhana dan mudah dipelajari. Dapat
digunakan untuk membuat program aplikasi yang
memiliki tampilan seperti program lainnya yang
berbasis MS Windows. Contoh-contoh source
code untuk visual basic sangat banyak. Hal ini
dapat diperoleh dengan mudah di internet. Dapat
dilakukan up-dating data tabular apabila sewaktu
waktu terjadi proses jual beli tanah dan
pergantian pemilik. Aplikasi mudah digunakan
oleh  pihak instansiBPN&masyarakat pada
umumnya.
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Kekurangan  program ini  adalah  untuk
inventarisasi layer yang terlalu banyak, sehingga
membutuhkan ketelitian yang lebih dari
administrator untuk memprosesnya. Integrasi
client-server pada Visual Basic 6.0 dapat
menggunakan kontrol picture box, label, dan text
box. Sehingga secara visual kurang memenuhi
estetika. Akan tetapi lebih baik jika dibandingkan
Dialog Designer milik ArcView serta didalam
program kurang diberikan informasi tentang
riwayat tanah sehingga masyarakat tidak
mengetahui sejarah pemilik tanah tersebut.

Kesimpulan

Dari penelitian ini dapat disimpulkan beberapa
hal yaitu telah dibuat suatu sistem informasi
yang termuat di dalamnya berupa status lahan,
biaya pendaftaran sertifikat tanah pertama kali
dan peningkatan jenis hak atas tanah yang telah
dimiliki secara lengkap dalam satu desa dan
memenuhi aspek georeference dan mudah
digunakan  (user friendly). Dalam data
kepemilikan tanah diDesa Krembung terdapat
sebanyak 1486 bidang tanah dengan kriteria 208
bidang tanah yang belum memiliki sertifikat
Tanah dan sisanya yakni sebanyak 1278 bidang
tanah telah memiliki sertifikat tanah. Model
Sistem Informasi Kepemilikan Tanah ini lebih
mudah digunakan untuk pendaftaran tanah
secara sporadik dibandingkan apabila digunakan
untuk pendaftaran tanah secara sistematis.
Dalam satu wilayah desa Krembung tiap bidang
tanah sebagian besar memiliki jenis hak : hak
Milik. Pada pengurusan sertifikat tanah
besarnya biaya ditentukan berdasarkan pada
luas tiap bidang tanah sehingga dapat merubah
biaya pengukuran dimana perbedaan itu
dibedakan berdasarkan dalam kelas — kelas
setiap 250 m2.

Saran

Pada Sistem Informasi Kepemilikan Tanah
tersebut diharapkan dapat dikembangkan tidak
hanya dalam satu wilayah desa saja tetapi dapat
diterapkan dalam satu wilayah kabupaten yang
terdiri dari beberapa desa. Didalam program
dapat ditambahkan layanan perubahan / up date
pada peta digitalnya / basis data spasial.
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